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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtamst i samradsskedet som moj-
ligheter att lAmna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmarkningar framfé-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlseror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktisph och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
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) . . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

8v. cverlk_!_agandef__
Méjlighet att lamna synpunkter . -
Information
Planarbetet startade 2015-08-18 .
Detaljplanen ar upprattad med uttkat planférfarande

Handlingarna ej fastighetsforteckning finns pa ®otgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvrigadiargar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Erik Wikstrom, Stadsbyggnadskontoret, tfn 0739-2@23
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-36898
Camilla Hagstrom, Fastighetskontoret, tfn 031-368B3
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfh 031-368 23 07

Samradstid: 25 feb 2016— 4 april 2016
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Planhandling

Samradsskede
Datum: 2016-02-09,
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0359/14 Diarienummer FK: 4667/15
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Erik Wikstrom Camilla Hagstrém

tel: 0739-10 22 23 Tel: 031-368 10 83
erik.wikstrom@sbk.goteborg.se camilla.hagstrom@ghst.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Valskvarnsgatan
inom stadsdelen Sannegarden i Goteborg, endelavJ  ubileums-
satsningen.

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900,SB$42900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta

Utredningar.

Trafikbullerutredning, AF 2016-01-15

Geotekninsk utredning, NCC 2015-11-05, rev 201681-

Miljoteknisk markundersokning, WSP 2006-06-20

Riskutredning, AF 2008-09-25

Rapport fran kulturmiljoenheten 2015:8: Juvelkvarde kulturmiljoundelag till
detaljplan for Valskvarnsgatan inom stadsdelen 8gamlen i Goteborg, 2016-
01-12. Go6teborgs stadsmuseum 2016-01-12

Vindsimulering Dp Valskvarnsgatan,White 2016-01-14
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger i Eriksberg. Det avgransas ferésy Bratteragatan, i soder av
Valskvarnsgatan och i norr av ny bebyggelse saistdr av ny respektive ombyggd
gammal bebyggelse inom det tidigare Juvelkvarnsdetra

Forslaget omfattar ca 23.00F BTA med framst bostader. Syftet med planen &r att
mojliggora for fler bostader i omradet och ge etirbéoch tatare stad i en del av
Eriksberg som idag ar relativt glest befolkad. Defintliga silon anvands inte idag
till nagot och ytan alldeles norr om silon ar paikg. Bratterasgatan mellan silon och
Bratterasberget ar inte sarskilt trafikerat idal det ar en smal och relativt daligt
underhallen gata. Den framsta trafiken ar till beéifja parkeringar till bostadshusen
vid Bratterasbacken dster om planomradet.

Detta ar ett gammalt industriomrade med kulturhiska varden. Silon ar den enda
som finns kvar av sitt slag och det har tidigamenits fler. Intill planomradet ligger
Bratterasberget dar hamnbanan idag passerar mtdrigberget. Hamnbanan kom-
mer att flyttas och flytten beraknas vara klar @2 | en senare framtid planerar sta-
den att lagga sparvagnslinje langs Ostra Eriksigatga som passerar strax soéder om
planomradet.

Efter den politiska behandlingen, i samband metubesn samrad, uttrycktes 6ns-
kemal om att préva en hogre exploatering i denanoch mellersta delen av planom-
radet. Det ska studeras parallellt med samradekoatmer att redovisas med illust-
ration i samband med granskning av planforslaget.

Gatuvy fran soder pa befintlig silo
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Gatuvy fran soder pa foreslaget 23-vaningshus. fatatage av White.

Detaljplanen ingar i jubileumssatsningen. Jubilesmtsningen innebar att kommunen
och naringslivet tillsammans skall ha planlagt Gidigstallt 7000 nya bostéder, ut-
over normalproduktionen, till Géteborgs 400-arslptm 2021. Planen tas fram en-
ligt PBL (2010:900,SFS 2014:900) och drivs enligtkat planforfarande.

Planens innebdrd och genomférande
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Vy uppifran éver féreslagen ny bebyggelse, av White
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Detaljplanen medger byggréatter for att uppférebwstadshus som tillsammans rym-
mer ca 250 lagenheter. Det illustrerade forslagethaller dock bara tva flerbostads-
hus med ca 220 lagenheter. En férutsattning fdibegtaget skall kunna byggas ar att
den befintliga silon rivs. Forslaget innehalleakétt nytt punkthus pa 23 vaningar,
istallet for silon, samt ytterligare ett flerbosshds pa 12 vaningar. Mellan det nya
punkthuset pa 23 vaningar och 12-vaningshuset gagteringshus placerat. Det ar
inskjutet delvis under mark och &r i 3 parkeringsplDetaljplanen ger aven en bygg-
ratt for ett flerbostadshus pa 3 van, ovanpa parggshuset, vilket dock inte finns
med i planillustrationen. | framkant mot Valskvagatan, anger planforslaget minst
100 nf centruméndamal i souterrangvaning, exempelviseench handeDet ger
mojlighet for ett kafé eller restaurang i botterivé@en av punkthuset. Minst 70°m
centruméndamal anges i markplan norrut pa 23-vahimget. Minst 70 frcentrum-
andamal foreslas i markplan pa tolvvaningshuséa Bottenplan i markniva som
erbjuder majlighet till verksamhet och handel f8éits ha en férhéjd fri takhdjd vil-
ket bevakas i samband med bygglov.

Hela planomradet ags av JM och ansvaret for genamdiét vilar pa exploattren.
Kommunen kommer att teckna genomférandeavtal krisgp tekniska ansvarsfragor.
Kommunen har i 6vrigt inget ansvar for genomfordraleplanen.

Overvaganden och konsekvenser

Omradet ingéar i Bevarande program for Géteborgkiturmiljoutredning och kon-
sekvensbeddmning har tagits fram, Rapport frarukmidjoenheten 2015:8:
Juvelkvarnen 4, kulturmiljoundelag till detaljpl&ir Valskvarnsgatan inom stadsde-
len Sannegarden i Goteborg, 2016-01-12. Dar tittan pa hela omradet for att se
vilken paverkan det far pa kulturmiljoerna. Plahedoms inte ge nagon betydande
miljdpaverkan och nagon MKB behover darmed inteagor

Vid uppfoérandet av nya flerbostadshus och i syneteelt nytt hogt punkthus, ar det
viktigt att man studerar gestaltningsfragorna ertyeket. Den hdga byggnaden,
punkthuset, beddms fa relativt stor paverkan pdssifden i denna del av staden och
avslutningen uppat av punkthuset ar av sarskiltl Wlaterialval och fasadutformning
studeras under planprocessen, med avseende p#utkiktoriska vardena samt pa-
verkan pa intilliggande bostader. Andra 6vervagasuie gors ar bullerpaverkan pa
de nya bostaderna, fran hamnbanan samt biltrafikkommande eventuell spar-
vagnstrafik. Bullerdampande atgarder kan kommbeditva goras vid bostadshusen
for att klara bullerkraven. Aven riskfrdgor pa gduav narhet till den befintliga
hamnbanan, ar ndgot som studeras i arbetet megptiatan. En skyddsvall langs
hamnbanan finns idag uppférd och den kan kommiaehibva forlangas for att ge ett
skydd aven at tillkommande bebyggelse inom plandetra

Efter den politiska behandlingen, i samband metubesn samrad, uttrycktes ons-
kemal om att préva en hogre exploatering i denanoch mellersta delen av planom-
radet. Det ska studeras parallellt med samradekoatmer att redovisas med illust-
ration i samband med granskning av planforslaget.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ar férenlig med gallande OP som abgstadsandamal som markan-
vandning.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planen ar att mojliggora for fler bostéidomradet och ge en béttre och
tatare stad i en del av Eriksberg som idag ariveigliest befolkad. Vid gestaltningen
av ny bebyggelse ar det viktigt att beakta attdiaget punkthus pa 23 vaningar
kommer att ses dver stora delar av staden saminagtidet ar kulturhistoriskt intres-
sant.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget vid Valskvarnsgatan , @rkdlometer vaster om Goteborgs
centrum.

Oversiktskarta
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Ortofoto 6ver planomradet och dess naromrade
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Gatuvy fran sydvast pa efintliga bygader.
Planomradet omfattar cirka 5500 kvm inom fastigh@tnegarden 7:5 som &ags av

JM. Ovriga berorda fastighetsdgare och rattighetmiesframgar av fastighetsforteck-
ningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebgggetrade med gron- och re-
kreationsytor for planomradet. Bostader, arbetsptaservice, handel, mindre gron-
ytor mm. Blandning av bostader och icke storandksasmheter ar 6nskvard.

For omradet galler detaljplan F 2393 vilket ar amgnal stadsplan som vann laga
kraft ar 1939. Planen anger industriandamal. Plsigenomforandetid har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Inom planomradet finns ingen vegetation eller faaradet utgors av asfalterad yta
samt befintlig silo med en vidbyggd platbyggnad Malskvarnsgatan. Alldeles vas-
ter om planomradet ligger Bratterasberget som ing@detaljplan for bostader vid
Saterigatan. Bratterasberget utgor en lokal "guingd” i naromradet och det ar tankt
att berget skall tillgangliggoras med ny gangvag ot toppen. Vegetationen pa
berget bestar mest av blandade I6vtrad, sly ockaous

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (40)



Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise

1. Kvarnbyggnad, 1914
2. Silo 1,1914

3. Magasin 1914

4. Silo 2, 1916-1929

5. Huvudkontor, 1921-22
é. Verksiod, 1921

7. Mjslsilo 3, 1923

8. Mjslmagasin 2, Spannmalsmotiagning 1930
9. Silo 3, 1935

10. Poketeringen, 1938

11. Férrad/elverkstad, 19\1&
12. Garage 1, 1950

13. Silo 4, 1951
14. Mislsilo 1, 1957 "“

15. Garage 2, 1965
16. Midlsilo 2, 1968
17. Magasin 3, 1979
18. Magasin 4, 1980
19. Magasin 5, 1985

20. Bilexpedition, 1991
21. Haglagret, 1992 ’

22. Lostkaj och skérmtak, 199

iy

Rad: Bevarandeprioritet 1
Gron: Bevarandeprioritet 2
Bla: Bevarandeprioritet 3

Silo 4
\

/ /

Bild pa hela Juvelkvarnsomradet som innefattarkigturhistoriskt intressanta gam-
la industriomradet. Bilden tagen fran Goteborgsdst@museums rapport "Juvelkvar-
nen silo 4”, 2016-01-12.

Planomradet berors inte av kanda fornlamningar.

| 4ldsta stenadlder var omradet ett skargardslapdska mindre 6ar och holmar stack
upp ur vattnet. Spar av manniskors verksamhet fifiesa av dessa omraden i form
av sma skyddade platser med lamningar efter jekie fbosattning och redskapstill-
verkning. Med sjunkande havsnivaer har allt stormeaden tagits i bruk och den
gamla havsbotten blir sd smaningom jordbruksmark.

En tidig karta 6ver omradet fran 1722 visar huraletiella omradet bestod av aker-
mark och slatterangar. De tidigare 6arna ar nu lbatgsmarker med lite ljungbete till
djuren.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (40)



En karta fran 1935 visar hur stora delar av omréatefarande ar jordbruksmark, men
pa Norra alvstranden finns nu kvarnar, varv och Haaman pa plats.

Juvelkvarnen, silo 4, &r en kulturhistoriskt infa&st byggnad och fabriksmiljon ar val
doumenterad i olika kulturhistoriska beskrivningah skrifter. Bla beskriver boken
"Juvelkvarnen i Goteborg- en hornpelare i svenssntiedelsforsorjning 1915-2001",
omradets historiska utveckling. Omradet berérs1é@axebevarandeprogrammet
"Kulturhsitorisk vardefull bebyggelse i Goteborg&h 1999. Kvarnen "Tre lejon” ar
dar utpekad som en industrihistoriskt intressaggbpd.

Eriksbergs Mekaniska Verkstad startade 1852-53sd@ppssmedija och galvanise-
ringsverk vid Sandviken. Eriksbergs storhetstid lefter andra varldskriget. Verk-
samheten inriktades da pa sektionsbyggeri ochiyalbyggnader fér denna produk-
tion uppfordes. Det var bl a en platverkstad, extshall, tre stapelbaddar och ett
dockhus. Norr om varvet anlades Marten Perssos&wain 1914-15. Byggnaderna
ritades av stadsarkitekten P L Hakansson i Kristaoh Kvarnen overtogs 1924 av
KF (kvarnen "Tre Lejon”) och flera tillbyggnaderhsedan genomforts, bl a enligt
ritningar av C Ritzén 1935 och O Thunstrom 195@rSinom planomradet uppfor-
des 1951 och ritades av Olof Thunstrom. Namnetélkwarnen” fick anlaggningen
1990.

Féljande kulturhistoriska beskrivning av planomttiitens att lasa i Goteborgs
stadsmuseums rapport "Juvelkvarnen silo 4”, 201-6-21

"Inom planomradet finns idag silo 4, ett antal npakeringar och grunden efter ett
aldre hus. Den kvarstaende grunden av naturstett iiatressant spar. Omradet av-
gransas i vaster av Bratterdsgatan och dar bortateBisberget som méter gatan
med en naturlig bergkant och flera uppvuxna tradrda bergkanter som denna ar
ovanliga i omradet. Man har generellt farit franmgjea ovarsamt med naturen nar
industrin expanderat utifran sina behov. Silo éraviktigare pjas i stadsbilden sedd
pa hall an i narmiljon kring Vastra Eriksbergsgatditon star uppe i en backe, indra-
gen fran gatan och med en inplatad inlastningckidinget sett fran gaturummet. Det
ar ocksa det slata elevatortornet som vetter maingenarare an de mer sarpraglat
formade raderna av siloror.”

Ca 850 m oster om planomradet ligger ett riksisgdér Lindholmen och Slottsber-
get. Riksintresset galler kulturmiljo for varvsbéder, vattenfylld torrdocka samt
borgruin pa Slottsberget.

Sociala aspekter

Inom planomradet finns idag inga bostader. Detdwest gammal industrimark och
anvands idag huvudsakligen till parkering. Alldebsser om planomradet ligger ett
antal flerbostadshus med angoring at Bratterasibaget ar bostadsrattsforeningar
bildade av JM som ocksa omvandlat omradet fragaigi industriomrade (Juvelkvar-
nen) till bostadsomrade.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nds med bil fran Valskvarnsgatan ellerrgtan. Gang- och cykelbana
finns pa sddra sidan av Ostra Eriksbergsgatan. I@éragfinns pa norra sidan av
Valskvarnsgatan. Ny gangvag planeras langs Bratjatan inom ramen for pagaende
ny detaljplan for bostadervid Saterigatan. Hojdskillen &r ca 10 fran Valskvarnsga-
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tan upp till 6vre delen av Bratterasgatan vilket tijtgangligheten svar. Bratterasga-
tan gransar till planomradet vasterut. Parkeringdiinom planomradet pa parker-
ingsytor som iordningsstallts av JM vid byggnataannya bostader.
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Valskvarnsgatan

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar belagen pdskaarnsgatan ungefar 50 m fran
planomradet. Kollektivtrafiken ingar i "kom oftaafiken” enligt K 2020. Busslinjerna
16, 33,99 och 45 stannar vid hallpatsen Eriksbergst vid Valskvarnsgatan. Man
nar bland annat Marklandsgatan, Backebol, centikatragatan, Hjalmar Bran-
tingsgatan, Frolunda torg och Hogsbohdojd. StomhGsgar var 5:e minut vid hogtra-
fik. Vid Eriksbergs farjelage gar aven linje 285irikan man komma till Klippan,
Lindholmen och vidare till Stenpiren och Lilla Boram

Norr om planomradet foreslas det att byggas ca hy@mostader inom detaljplane-
omrade for Saterigatan. Dar planeras en ny forskiblayggas. En ny narservicebutik
kommer att startas i ett nybyggt bostadshus premisom plangréansen.
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Planomrade for bostader vid Sateri-
atan norr om Valskvarnsgatan
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Aktuellt planomrade for bostader
- vid Valskvarnsgatan
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Bratterasberget utgor en naraliggande gron rekmesgta som Goteborgs stad plane-
rar att gora mer tillganglig for boende i sambaretigenomférandet av planen for
Saterigatan. Ny gangvag med belysning &r illustte@anhandlingarna for Sateriga-
tan. Krokangsparkens narmaste del ligger ca 250 frah planomradet och innehal-
ler bla &dellévskog och vardefulla svamp- och itsaiter. Krokangsparken anvands
framst av boende inom stadsdelen som rekreatior®giafinns ocksa en fotbolls-
plan.

Teknik

Kommunalt vatten och avlopp samt dagvattenlednifigas langs Valskvarnsgatan.
Dar finns @ven el- och teleledningar. Innanfor planadets Ostra grans gar ett stort
ledningsstrak med el, fjarrvarme, vatten och aviopprd- sydlig riktning som tillhor
gemensamhetsanlaggning for de befintliga bostad&iggningarna dster om planom-
radet.

Storningar

Buller

En bullerutredning, Trafikbullerutredning, AF 2006-15, har uppréttats enligt 4 kap
33a8.

Nuléaget beskrivs enligt nedanstaende:

Bullerkallorna &r framst fran Hamnbanan nordvastpsamomradet samt fran biltrafik
pa Valskvarnsgatan, Ostra Eriksbergsgatan ocheBéatyatan. Bullret fran Hamnba-
nan overskrider i nulaget gallande riktvarden félldr for de norra delarna av plan-
omradet. Buller fran biltrafik kommer framst sédem langs Valskvarnsgatan och
Ostra Eriksbergsgatan.

Risker

Riskutredningar ar gjorda 6ver omradet i samband pt@narbete for Saterigatan och
Bratterasbacken och de visar vilka risker som fiinis hamnbanan i befintligt lage.
Med anledning av risker fran hamnbanans befintbge bedoms, i AF:s riskutred-
ning fran 2008, att skyddsatgarder behovs for liestaom ligger < 60 m fran hamn-
banans spar.

Luftmiljo

Luftmiljon inom planomradet innehaller mattliga aiggnedelvarde och laga arsme-
delvarde for kvavedioxid.

Det ar relativt blasigt runt befintlig silo i nulégoch en vindsimulering &r gjord av
White, 2016-01-14, som beskriver vindlaget.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av tva flerbostasisfarm av ett punkthus pa 23
vaningar, ett tolvvaningshus och ett parkeringstilihalften under mark med moj-
lighet att uppfora ett studenthus pa tre vaninganpa. Planens genomforande inne-
bar att befintlig silo pa platsen rivs. Mojligt ahtagenheter blir ca 250 st. Byggher-
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rens forslag innehaller ca 23 150 kvm BTA bostambér ca 540 kvm BTA lokaler.
Nockhojden ar reglerad till +84 m éver nollplan@&t 23 vaningshuset, +59 m for 12
vaningshuset, + 22m for garaget och slutligen +3dver nollplanet for studenthu-
set. Parkeringshuset far anlaggas delvis under.masn de 6vriga flerbostadshusen
far ha kallarvaning under markplan.

| framkant mot Valskvarnsgatan, anger planférslagest 100 rfi centrumandamal i
souterrangvaning, exempelvis service och haitlger mojlighet for ett kafé eller
restaurang i bottenv&ningen av punkthuset. Minsh76entrumandamal anges i
markplan norrut p& 23-vaningshuset. Minst 70centrumandamal foreslas i mark-
plan pa tolvvaningshuset. Alla bottenplan i maréndem erbjuder mdéjlighet till verk-
samhet och handel forutsatts ha en férhojd fri dgkhilket bevakas i samband med

bygglov.

Planen reglerar utformning av 23-vaningshuset nestidmnmelser som anger att
byggnaden skall vara en sammahallen, byggnadsvolgthvertikal reliefverkan.

Inga utstickande balkonger. Inga indragna halighetsad. Markerad avslutning av
byggnad uppat.

Bestammelse finns ocksa om utformning av hardgjgtdavid parkeringar. De skall
vara vattengenomsléppliga till 50% for att kunad@and om kraftiga skyfall som kan
komma 6ver ytorna.

Genom omradet mojliggors for allmanna ledningsssakt for bildandet av gemen-
samhetsanlaggning for drift och underhall av geraemsa ytor.

All mark inom planomradet ar kvartersmark, ingdmah plats finns inom planom-
radet. Inom planomradet finns, forutom byggrattertfostadshus och garage, aven
kryssmark dar kompletterande byggnader far uppfésast prickmark dar inga bygg-
nader far uppforas. Pa illustrationskartan redevisa byggherren avser att utforma
kvartersmarken. Vissa variationer kan det dock ¢éin slutliga utformningen och
planillustrationen skall ses som en trolig och mydjitformning. Planbestammelserna
satter reglerna for vad- och hur man far bygga iptanomradet.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer attrias med exploattren. Explo-
atoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for intilliggande allman planfor planomradet.

Gestaltning av tilkommande bebyggelse

Bebyggelseforslaget och dess gestaltning har dsbietan av JM med White som
arkitekter. Det hogsta huset ar ett 23-vaningslilketar en hog byggnadsvolym som
i framtiden &r tankt att markera den plats dar dag#lobyggnad star. Byggnadshoj-
derna pa ny foreslagen bebyggelse ar framtagna llamat utifran topografin i om-
radet, dar framst Bratterasberget bildar ett viss#dd i landskapsbilden. 23-
vaningshuset blir ocksa en markor for den platskdaplingen mellan Hisingens alv-
strand kopplas till det inre Hisingen genom garigstiia Bratterasgatan.

23-vaningshuset har formen av ett timglas. En bgggkropp som expanderar uppat
och nerat i en symmetrisk form. Timglasets 6vrelilelar en slags krona. Det ger
byggnaden en tydlig siluett i stadslandskapet. Eorér sammanhallen. Alla 6pp-
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ningar s& som fonster, dorrar, balkonger m.m. balarika. Hal i mur dar det inte
ska ga att avlasa vad som ar fonster och balkang. den vertikal relief underlattar
att lasa husets vertikalitet. En enkel geometri mexl ett expressivt uttryck. Materia-
let kan bli betong, tegel eller ndgot annat mimaedérial. Materialet ska uttrycka
bestandighet och ska aldras med vardighet. MotkVatssgatan bildas ett tydligt
indrag fran gatan med en sodervand plats framforig@na och publika bottenva-
ningen som kan inrymma café, restaurang eller likeaverksamhet. Pa norrsidan av
23-vaningshuset ska aven dar centrumverksamhetkjpfaa finnas.

Bakom hoghuset ligger en parkeringsanlaggning iescing. Den foreslas klas in i
natliknande material som &r anpassat for att b@tardnde gronska. Det ar gronskan
som ger byggnaden sitt uttryck, en effekt som Kastéirkas av belysningen inne i
parkeringsplanen.

- Ny foreslagen bebyggelse

@@..@..‘ / ]
TSy B/ ] -

lllustrationskarta dver féreslagen ny bebyggelse.

Pa den mer plana ytan mot norr foreslas ett 12agfhius. En byggnad dar den exak-
ta formen annu inte ar helt fardiggestaltad, men &otankt att anspela pa de histo-
riska kvarnbyggnadernas stora och enkla volymeteNaet ska vara brunrétt eller
morkrott tegel.

Placeringen av 12-vaningshuset och parkeringsaniédggn, liksom utformningen av
den yttre miljon tar upp det geometriska formsmékn redan praglar omradets ge-
staltning. Det hdga 23-vaningshuset vid Valskvaateg blir det element som urskil-
jer och bryter strukturen, med en egen form ochwikande orientering.

Gangstrak av offentlig karaktar leds utmed badarsadt bebyggelsen, med méjlighet
till flera olika vagval. Lokaler med centrumandamByggnadernas bottenvaningar
bidrar till att manniskor ror sig pa gangstrakeenDyttre miljon har en halvoffentlig
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karaktar, vilket ar utméarkande och karaktarsskapdadKvarnenomradet. Tydligt
definierade och skyddade uteplatser, enbart fill&boende, kan anordnas pa par-
keringsanlaggningens tak liksom pa 23-vaningshuakgdan.

\\I ,

Ny foreslagen bebyggels

Vy uppifran 6ver foreslagen ny bebyggelse.

%
q

3
H
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Sektion A-A (se markering pa vy uppifran)
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Perspektiv langs Bratterasgatan med foreslagen dgpgdige, 3D-modellbild
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Fotomontage dver kommande planerade hdga hus lBmga alvstranden. Montaget
visar fran vanster det nu aktuella 23 vaningshuabwlskvarnsgatan, héga hus vid
Celsiusgatan med 14 vaningar samt langst borhtitjer Karlavagnstornet pa 86
vaningar som hogsta byggnad. Bilden ar tagen vak&hamnen.
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21 deckl 09.00 21 dec E(I T DU 1 dec ki 15.00

"li...i- -

21 marskl 09.00 21 marskl 12.00

21 marskl 15.00 21 marskl 18.00
Solstudier pa foreslagen bebyggelse

Solstudierna visar att befintlig bebyggelse dstarforeslagen ny bebyggelse kommer
att fa skugga pa fasaderna av det féreslagna pusdttipd 23 vaningar pa var, host
och sommar sen eftermiddagstid. Skuggan ror sigdedefintliga husen mellan ca

kl 15.00 till ca kl 19.00. Pa varen och hostendwok solen gatt ner bakom berget
redan kl 18.00 vilket innebar att skuggpaverkanded tiden pa eftermiddagen en-
dast kan bli sommartid, sen var och tidig host.
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21 juni kl 15.00 21 juni kl 18.00 21 mars kl 15.00

21 mars kl 18.00 21 dec kl 15.00

Jamfort med skuggan av den befintliga silon komderbefintliga flerbostadshus
(nr 2)nordost om det blivande -vaningshuset attgverkas av skgga kl 15.00 pa
sommaren pa ett satt de inte paverkas av Flerbostadshusétr 1) alldeles Oster
om 23vaningshuset paverkas aven idag av skugga fram l€ilb8.00 pa sommar i
de nedre vaningarnMed féreslagen ny -vaningsbyggnad kommer avensen (nr
3 och 4) osteruatt paverkas nagot av skuggan kl 18.00 sommartidpdyerkas doc
redan idag av det befintliga flerbostadshi(nr 1) som ligger mellan dom och d
kommande 23/ningshuse

Figur med forklarande byggnadsnumrer for forstielse av skuggpaverk.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintlig silo mitbyggd gul platbyggnad, att
rivas. | Rapporten "Juvelkvarnen silo 47, 2016-®,-8¢om Go6teborgs stadsmuseum
tagit fram, pekar museet pa att silon har ett hagarandevarde for staden som
landmarke, for den historiska forstdelsen och d@stetiskt for stadshilden. Detaljpla-
neforslaget ger dock inget skydd mot rivning avlsjiggnaden da férutsattningar
saknas for att bevara den, se vidare under rubfikesrvaganden och konsekvenser
(sid 31-32). | rapporten fran Goteborgs museum anmssaven en gammal husgrund
med ett historiskt varde. Detaljplanen innebaskytddsbestammelser infors pa den
kvarstaende husgrunden i natursten, oster onmkditéytt garage.

En rad kvarstaende fragor pekas ut i "Rapport kditurmiljoenheten 2015:8, Juvel-
kvarnen 4", daterad 2016-01-12, angaende kultubmilpessa ar framst:

* En dokumentation av silo 4 behéver genomféras ogybgden ska rivas eller
omvandlas. Dokumentationen bor utféras av, elsamverkan med, industri-
historiker.

« Kvarnen har varit en av omradets viktigaste indesstHur bevaras berattelsen
om kvarnen i stadsdelen och staden? Fragan behéadvetas vidare och for-
slag tas fram.

» Foretagsskylten “Juvel” ar en del av stadens skyNfad gor man med den?

« Fragan om hur en ny byggnad samspelar med de hievdedarna av kvarnen
ar inte riktigt klarlagd.

» Ateljéféreningen Bratteras bidrar till blandstadeh till Goteborgs kulturliv i
stort och bor varnas. Verksamheten bor fa utveadasom sa onskas ta plats
i det framvaxande stadslivet i Sannegarden.

« Konsekvenser av att forlora silon som landmarkéi®er andra landmarken
fran industrieran pa Hisingen fa starkare skyddider andra industribygg-
nader fran 1950-talets "industri Géteborg” fa staekskydd?

Trafik och parkering

De ca 250 lagenheter som tillkommer ger ca 700f8@0trafikrorelser /dygn. Tillfart
till omradet sker fran Bratterasgatan som nas @étra Eriksbergsgatan via passage
over Valskvarnsgatan, som idag ar en bussgataeBiagatan nas idag aven fran
Saterigatan via en bro 6ver jarnvagen. Under gedmantle av detaljplanen for Sate-
rigatan kommer Bratterasbacken ej att kunna nasSederigatan da detta kommer
vara en arbetsplats for nedsankning av jarnvaganS&terigatan ar utbyggd kommer
omradet kunna nas fran Séaterigatan igen. Det fulag ocksa goda mojligheter att
aka med kollektivtrafik fran- och till planomradétollektivtrafiken ingar i "kom ofta
trafiken” enligt K 2020.

Gangtrafik

Planomradet gransar i soder till Valskvarnsgataniagster till Bratterasgatan.
Langs Valskvarnsgatan gar en gang- och cykelvaggs 8ratterasbacken ¢ster om
planomradet gar en gangvag i form av en trottodetaljplanen for Saterigatan fore-
slas en gangvag langs Bratterasgatan.
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Ett strak for gaende foreslas ga rakt igenom pladdet i nord- sydlig riktning. Det
ligger pa kvartersmark och kommer att tas omhaniostadsrattsforeningarna i om-
radet som anvander gangstraket. Straket innehédigpor som skall utformas sa att
tillgangligheten forbattras jamfort med dagensatitin. Nya 6vergangstallen eller
gangpassager over Eriksbergsgatan och Valskvaarsgaanfor planomradet, kan
komma att behdva anordnas till foljd av ett 6kabahgangpassager. Den fragan om-
fattas dock inte av denna detaljplan.

Cykeltrafik

Bratterasgatan vaster om planomradet kommer ugvykelbar gata i blandtrafik.
Den ingar i planomradet for Saterigatan.

Gangstraket, pa kvartersmark, som ligger inom defarabor utformas sa att cykel
(och barnvagn) kan ledas upp.

Biltrafik

Planen mojliggor kvartersgata fran Bratterasgatatiiliden gemensamhetsyta som
anordnas 6ster om byggnaderna.

Kollektivtrafik

Ny bebyggelse utgor ett 6kat underlag for kolletkkéifik. Narmsta busshallplats ar
belagen pa Valskvarnsgatan. Busstrafikstraket lameg Eriksbergsga-
tan/Valskvarnsgatan kan i framtiden komma att eastkompletteras med sparvagns-
trafik. Nya eller flyttade lagen for hallplatsemrkda komma att bli aktuellt.

Bilparkering

Planen medger byggratt for ett trevanings parkegacage som ar till halften under
mark och till halften dver. Infart till garaget skedn Bratterasgatan. Pa oversta pla-
net skall ytan narmast 12-vaningshuset anvandagyaodsmark. Forutom garaget
finns ett mindre antal parkeringsplatser och gastpl i den norddstra delen av plan-
omradet. Tillganglighetsanpassade handikapplaitses bcksa i narheten av bostads-
entréerna. Cykelparkering kan dels ske i garagetets som gastcykelplatser vid
entréerna till husen. Omradet ligger inom cent@ideborg vilken innebar att man
skall klara 5,4 parkeringar per 1006 BITA och 35 cykelplatser per 1000°BTA,

for att uppfylla Goteborgsstads parkeringstal. Gesaenhetsanlaggning for parkering
kommer att bildas.

Detaljplanens byggratter for flerbostadshus inneliéaet ska finnas 118 bilparker-
ingar inom omradet samt 12 platser gastparkerititsl&get ska dessutom lésa 25
platser for servitut pa befintlig parkeringsplatsrin planomradet. For handelsytan
kravs 12 bilparkeringsplatser. De 25 servitutsplata kommer att féorhandlas om
med de berdrda bostadsrattsforeningarna undernoleegsen och det slutliga antalet
platser ar i dagslaget oklart.

Planen mojliggor for parkeringsgarage med angdiifig Bratterasgatan. Antal plat-
ser ar 139 st.

Planen mojliggor for besoks- och angdringsparkel@ngs med den nya kvartersga-
tan i den norra ytan och vid ytan pa ostra sidarbebyggelsen. Antal platser &ar 16
st.
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| arbetet med detaljplanen bor tas hansyn tilljagtte av kollektivtrafik samt ytterli-
gare atgarder som kan minska biltrafiken fran dtbrmradet vilket d& ocksa mins-
kar behovet av antalet parkeringsplatser. Genoméi@av poolbilar ar ett exempel
pa en sadan lésning som kan bli aktuell.

Ldsen av servitutsavtal for parkering inom planaetdkan innebéara att det blir farre
platser. Det kommer att studeras ndrmare som eligriiigning att minska parker-
ingsbehovet i planomradet. | det befintliga bostaisidet 6ster om planomradet
finns ett visst dverskott pa boendeparkering. Datesfterfragas gastparkering i ga-
tuniva.

Byggratten for studentbostader innebar sma lagenh@ehovet av bilplatser bor ut-
redas vidare for sma lagenheter.

Cykelparkering

Totalt anses ca 820 cykelplatser enligt behévatkedaggen. Ca 230 av dessa skall
finnas vid entréerna som entrénara uppstéaliningspiach dessa behdver inte vara
under tak. De 6vriga cykelplatserna skall varakietfprrad.

Vaderskyddad cykelparkering ska finnas i anslutnilhgntréer pa kvartersmark.
Besoksparkering kommer att omhandertas pa kvargeksnira entréer. Utformning-
en av cykelparkeringen kommer att preciserasrahgkningsskedet.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom atanen majliggor for fler boende
i omradet som kan ge ett annu battre kollektiikadderlag. Redan idag finns relativt
god kollektivtrafikforsorjning med bussar.

Goteborgs stad planerar en utbyggnad av sparvéimgs Ostra- och Vastra Eriks-
bergsgatan i framtiden. Ny hallplats for sparvagmhner att hamna nagonstans i
naromradet langs det straket. | nulaget ar planeénay sparvagnsdragning i ett tidigt
skede och det beréknas kunna vara klart ar 203%nDektuella planen har tagit med
det som en mojlig forutsattning och det ar mojtigtgenomfoéra sparvagnsprojektet
utan att det paverkar planomradet. Kollektivtrafikeommer att forbéattras ytterligare

i och med det.

Tillganglighet till service 6kar genom att férslagenehaller lokaler med mojlighet

till olika verksamheter i bottenvaningen pa badevagingshuset och 12-
vaningshuset. Framfor 23-vaningshuset ner mot Walsisgatan bildas en plats med
mojlighet till uteservering och i bottenvaningenmi#set mojliggors fér en restaurang,
bistro eller kafé.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genomratéérhallandena ar tillganglig-
hetsanpassade och att man nar entréerna direktdrédikapplats for bil. Hojdvaria-
tionerna i planomradet ar relativt stora med eml$kijlnad fran lagsta till hogsta
markniva ar strax over 10 m. Gangstraket som géard- sydlig riktning ar darfor
forsett med trappor. Dessutom maste ramper byggaztfi mojligaste man klara
krav pa tillgangligheten for rérelsehindrade.
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Friytor

Planomradet innehaller plats for friytor i form liten lekplats, uteplatser och en
gardsyta framfor 12-vaningshuset. Langs gangstrakei planomradet kommer
ocksa bankar att placeras ut. Det finns ingeneigndnyta inom planomradet men det
gransar till Bratterasberget, vilket idag anvanus sekreationsomrade for boende. |
ny detaljplan for Saterigatan planerar man att géasa forbattringsatgarder med bla
en ny gangstig upp pa berget, for att géra bergettittgangligt for boende.

Sociala aspekter

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensai@iysrespektive BKA, har
genomfdorts, i samarbete med berérda forvaltningargt den mall som Goéteborgs
stad arbetar efter. Nagra viktiga huvudfragor aultatet redovisas nedan.

Omradet har en positiv och intressant historia. fidéais mycket hardjord yta for pa-
rekering. Bratterasberget ar en gron oas idag. lagkyia saknas idag.

Man bor lyfta blicken for gemensamma planeringsiréapm att knyta ihop strak,
overgangar, hallplatser etc. Ny spannande stad$isikapas som ger identitet. Se
vidare under rubriken Sociala konsekvenser ochgeaispektiv, sid 32.

Forslaget innebar en mojlighet att battre knytgpikoiksbergs kajkant med Sateriga-
tanomradet via Bratterasgatan. Man skapar ockskgiéj till ny social métesplats i
form av en restaurang i bottenplan pa 23:vaningshay lekplats inom planomradet.
Vidare finns mojlighet till verksamheter i botteaplpa bagge de nya husen vilket
aktiverar gatulivet. JM ar inte en fastighetsfotast som driver hyresbostader. Darfor
finns i nulaget inget forslag pa hyreslagenhetemiplanomradet utan alla bostader
ar bostadsratter.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand pa kkartark. Utrymme for fordroj-
ningsmagasin inom planomrade ges pa kvartersmagkt& placeringar kommer att
utredas vidare till n&sta planskede. Markytor inorartersmark for exempelvis vis-
telseytor och parkering gors till vissa delar gesl@pplig for att battre kunna ta hand
om och fordroja ytdagvatten. Bratterasberget hasketyberg i dagen och lite vegeta-
tion. Darmed liten infiltration av nederbdrd. Mydkaavrinning sker darfér ner till
Bratterasgatan. Bratterasgatan ingar inte i pladdet utan ingar i pagaende planar-
bete for Saterigatan. En gemensam |osning for dawptavid Bratterasgatan kan dock
vara nodvandig. Genom omradet ligger en gemensakilémlagvattenledning for
intilliggande bostader. Den kan behdva byggas uatiorymma aven de tillkomman-
de bostaderna. En dagvattenledning i den sodraepat/ planomradet paverkas och
kommer att behdva ses dver angaende placering.

Vatten och aviopp

Anslutning for kommunalt vatten och avlopp finngalskvarnsgatan. Befintligt
gemensamt strak vatten- och avloppsstrak gar ger@amomradet. Detta kan komma
att behdva byggas ut for de nya bostaderna. Infggmation ska berdrd fastighets-
agare/exploatdr kontakta Kretslopp och Vatten fdorimation om de tekniska forut-
sattningarna avseende VA-anslutningen.
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varme

Uppvarmning kan ske med hjalp av fjarrvarme, ddjattvarmestrak gar genom om-
radet.

El och tele

Bestéallning av utsattning respektive undanflyttnavgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningarbasadmmelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Vissa befintliga el- och teleledningar inom planadets norra del kommer att behova
flyttas. Exploatéren ansvarar for, och bekostatt #iv ledningar.

Avfall

Sydvéast om planomradet, ca 60 m, ligger en gemessasug for Eriksbergsomra-
det. Avfallshanteringen fran bostaderna avses laspiill sopsugen. Det medfor att
inga sopbilar behdver éka in i omradet for att lamtshallsavfall. Intill sopsugen
ligger aven en atervinningsstation for atervinnangidningar, kartonger, glas, metall
och plast. Den toms 7 dagar i veckan och ar relhéivt belastad.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Stabiliteten inom planomradet ar i nulaget otilifsstallande vilket innebar att det
behover utforas atgarder infor planerad markanviaigdih.ampliga atgarder &r bla
sankning av marknivaer inom vissa omraden samiyitexd med latta fyllnadsmate-
rial i slanten mot Valskvarnsgatan. Planomradefdignom normalriskomrade for
radonhalt.

Risk

Hamnbanan ligger nordvast om planomradet. Viséariinns med farligt gods pa
vagnarna. Det kan finnas risker med exempelvis gasmaxplosioner och brand i
vagnarna.

En riskutredning fran AF, 2008-09-25, foreslarrattliga skyddsétgarder skall utfo-
ras med anledning av narhet till hamnbanan fordatestsom ligger < 60 m fran
hamnbanan. Atgardena som foreslas &r:

» Skyddande vall langs krénet pa ravinen vid hamnbavallen skall vara
minst 10 m Over sparets hojdniva.

» Mekanisk ventilation med tilluft pa skyddad sidarfrhamnbanan.
» Trad och buskar planteras mellan hamnbanan oclalbastadshusen.

» Entréer skall i s stor utstrackning som mojlignmg pa en fasad som vetter
bort frdn hamnbanan.

Det foreslagna flerbostadshuset pa tolv vaningaeli ca 45 m fran sparet vid nar-
maste punkt innan hamnbanan gar in i berget. Desifigna skyddsvallen ar utford
fram till Bratterasgatan vid bron 6ver sparomraéér. att det foreslagna norra flerbo-
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stadshuset pa 12 vaningar ska skyddas pa motseasaticssom den nya bebyggelsen
norr om planomradet, s& behover skyddsvall forlarigala fram mot berget.

Ovanstaende resonemang galler for hamnbanans malegiége. Hamnbanan plane-
ras att flyttas till ett nytt lage under mark vitkenebar att den inte da kommer att
paverka den foreslagna bebyggelsen inom planomr@éeomforandet av flytten
planeras ske tidigast 2022 och det &r inte hebkrsiilt att man kommer att halla den
tidplanen.

Darfor bor man genomfora en forlangning av ovan mderskyddsvall norr om plan-
omradet for att sékerstalla sakerheten inom plaédats norra del. Exploatoren JM,
ingdr dven som en part i den pagaende planen wigitan och behover skriva
nddvandiga avtal med berérda parter fér genomfabad forlangningen av skydds-
vallen.

Markmiljo

Generellt sa visar rapporten Markmiljéteknisk ursdéning fran 2006-06-20, att det
forekommer forhojda féroreningshalter inom delaoavwadet, men att det i huvudsak
ser relativt bra ut. | provtagningen har man inigikerat tjarasfalt forutom att det ar
kraftigt forhojda halter av PAH i omradet kring ppunkt 21.

Fororeningshalterna innebar att byggherren komrakowa vidta efterbehandlingsat-
garder, &tminstone inom delar av omradet. Atgamlérranmalningspliktiga enligt 28
8 miljoprovningsforordningen.

Hur omfattande efterbehandlingen blir ar dock seddmt. Byggherren kan behdéva
komplettera undersokningen infor byggskedet ociinmmling av efterbehandlingsan-
malan for att fA battre grepp om féroreningssitrsin och klassningen av schakt-
massor. Detta hanger ocksa ihop med hur omfattmkadéska schakt blir inom plan-
omradet.

Efterbehandlingsatgarderna ska ske till en niva gonplanomradet acceptabelt som
bostadsmark.

Om byggherren planerar att utfora ev kompletteramattersokningar ska dessa ske i
samrad med miljoférvaltningen.

Sammanfattningsvis: Planomradet bedoms generedtlagt till mattligt paverkat av
markféroreningar, med enstaka delomraden med Haater (t ex Provpunkt 21).
Det kan behodvas utféras kompletterande underso&ninfpr anmalan om efterbe-
handling, dessa bor da utféras i samrad med miljaftningen. Féroreningssituatio-
nen bedoms dock inte sa allvarlig att det aventyt@merad markanvandning utan
patraffade fororeningar boér kunna hanteras inorjegtet.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Buller

Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a&B sammanfattas nedan:
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Hamnbanan paverkar bullersituationen for planontrdden planeras att flyttas ar
2022 men sakerheten i genomforandet av den flytemte hundra procent i nulaget,
varfor man maste planera aven for ett scenaricadénbanan ligger kvar.

| Trafikbullerutredningen som AF gjort fr&n 2016-0%, har man resonerat pa foljan-
de satt kring bullerfragorna:

Nulagesbeskrivning sammanfatts enligt foljande:

For nulaget 6verskrids riktvardet 55 dBA vid fagaudigt berakningar med upp till 4
dB pé delar av fasaderna. Aven maximala ljudnizéer 70 dBA vid fasad kan fore-
komma. Med kompletterande atgarder bor samtligariigter i 23-vaningshuset kun-
na uppfylla riktvardena enligt Forordningen (20152

For 12-vaningshuset éverskrids 55 dBA med upBtdB pa de norra och vastra fa-
saderna. Aven maximala ljudnivaer éver 70 dBA asad kan férekomma pa buller-
exponerad fasad. Ovriga fasader klarar 55 dBA elteivt ljudniva och 70 dBA max-
imal ljudniva. Med genomgaende lagenheter ochétiltgtill en fasadsida med hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maxirfjatiniva bor det ga att astad-
komma bostader som uppfyller riktvardena enligtofédningen (2015:216) i 12-
vaningshuset.

Hamnbanan i nuvarande lage och framtida trafik vess nedan:

For situationen med Hamnbanan i nuvarande lagdranttida trafik berdknas ekvi-
valenta ljudnivaer att 6ka cirka 1 dB jamfort medaget. Maximala ljudnivaer over
70 dBA vid fasad kan forekomma. Med kompletteraatdgirder bor samtliga lagen-
heter i Punkthuset kunna uppfylla riktvardena erfigrordningen (2015:216). For
12-vaningshuset bor det ga att astadkomma bossadeuppfyller riktvardena enligt
Forordningen (2015:216). Detta astadkoms med geéentg lagenheter och tillgang
till en fasadsida med hogst 55 dBA ekvivalent ljidroch 70 dBA maximal ljudni-
va.

Hamnbanan i tunnel och framtida trafik redovisadame

For situationen med Hamnbanan i tunnel minskaebpdiverkan betydligt jamfort
med de Ovriga tva scenarier. Bada bostadshusemrisekiénna uppfylla kravet om
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva planerade bostagér att aven kunna klara hogst
70 dBA maximal ljudniva kan nagra lagenheter i Rhoket behdva kompletterande
atgarder.

Slutsatsen ar att man med kompletterande atgaateastadkomma bostader som
uppfyller riktvardena enligt Forordningen (2015:21@avsett om hamnbanan ligger
kvar i sitt nuvarande lage eller om man flyttar den i tunnel under mark.

Luft och lokalklimat

Luftmiljon inom planomradet ar relativt god. Lufiiltetsnormen Gverskrids inte
avseende kvavedioxid och partiklar enligt det md&ntag som finns for Goteborgs
stad.

Vinden inom planomradet upplevs som relativt starkgt flera boende i omradet.
Sarskilt upplevs Bratterasbacken som blasig. Vigfégande av hoga hus kan vindar-
na forstarkas genom virvlar som uppstar runt byggnaDetta har studerats i det
aktuella forslaget och man kommer fortsatta atieta fragan ytterligare i det fortsat-
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ta planarbetet. En vindsimulering har gjorts avité/t2016-01-14. Atgarder som kan
bli aktuella for att minska blasiga vindar i mankaiar bland annat:

« Buskar och trad vid entréer, uteplatser och lekplat
» Spaljéer och skarmar vid kanter och horn.

Vindstudien visar pa att nagra utsatta lagen fuotdrsdet blir aktuellt att géra dam-
pande atgarder mot vinden. Den forharskande vitrdrigen ar framfor allt sydvast-
lig vind.

Balkonger pa 23:vaningshuset kommer till stor dedjmsas in vilket reducerar vin-
den radikalt pa dessa.

Platser med samre vindfoérutsattningar

~ Hoérn pa ny byggnad

- Gangstrak utmed berget

~ Passage mellan 23-vaningshus
och berget

~ Den inre gardsmiljon

(Kartbilden arvriden)

Ovan visas tva vyer 6ver planomradet med intilliggg bebyggelse dar den radande
vindriktningen redovisas med samre, respektivad@tatser for vinforhallandena.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullngkarbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnkgtiy till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar taft-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommuatienexploatoren atar sig ut-
over vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgéwalegjorts i samrad med berorda
kommunala forvaltningar. Resultatet ar att inga gensationsatgarder behovs, da
inga natur- eller rekreationsvarden tas i anspadhimed planens genomférande.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, gemensamhetsanlaggninganréaeden, mm, framgar av
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. | amshg till planomradet finns all-
man plats som forvaltas av trafikndmnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av bebyggeleeaatiggningar inom kvarters-
mark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Hamnbanan ska laggas om till dubbelspar i tunnelom planomradet och detta
regleras i tva separata detaljplaner. Trafikvegketvarar for Hamnbanans utbyggnad
som beréknas vara klar 2022. | och med att deslkégea tolvvaningshuset ligger
cirka 45 meter fran sparet vid narmaste punkt ifmmnbanan gar in i berget beho-
ver skyddsvall forlangas ytterligare fram till Bixtisberget. Ett arrendeavtal mellan
kommunen och exploatéren ska upprattas som geoa&xjpen rattighet att foérlanga
den skyddsvall som upprattas pa kommunens fastigmategarden 734:9. Skydds-
vallen ar tillfallig fram till dess att Hamnbanandinlagd i sitt nya lage.

Vaster om planomradet, i angransande detaljplggetiBratterdsgatan utlagd som
lokalgata, allméan plat8ratterasgatan kommer att uppforas i kommunensoehyi
arbetet med det maste samordnas med exploatoisete aned planomradet och in-
farter till garage och entréer. Kommunen och exgi@m har ett gemensamt intresse
av att detta samordnas i genomférandet.

Drift och forvaltning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anlaggnimgan kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaijpn.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fasggsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar for gard, gangvagar, pegkeed mera kan komma att
bildas for kommande fastigheter inom kvartersméarkobstader. Genom att bilda
gemensamhetsanlaggningar blir berdrda fastighets@ganensamt ansvariga for
anlaggningens utférande och framtida drift.

Befintlig gemensamhetsanlaggning for sopsugsterd®émnegarden GA:10, kan
komma att behdva omprévas. Sopsugsterminalen tassaly Eriksbergs samfallig-
hetsférening.

Servitut

Befintligt servitut (1480K-1992F122.8) for sopswggstinal med erforderlig utrust-
ning berors.

Befintligt servitut (1480K-2005F406.1) for vag koramatt behdva omproévas.

Befintliga servitut (1480K-2007F335) for parkeri(@p platser) inom Sannegarden
7:5 kan komma att behdva omprévas.

Befintligt servitut (1480K-2013F108.3) for dranegstedning kan komma att beroras.

Befintligt servitut for ledning (14-IM1-45/480.1ndm Sannegarden 7:5 kan komma
att beroras.

Befintligt servitut for ledning (14-IM1-45/482.1ndm Sannegarden 7:5 kan komma
att beroras.

Befintligt servitut for spillvattenledning (14-IMI3/4988.1) inom Sannegarden 7:5
kan komma att beréras.

Ledningsratt

Inom planomradet har aven Goteborg Energi Nat ABedningsratt (1480K-
2005F406) for starkstrom och Goéteborg Energi ABeeimingsratt (1480K-
2007F335.11) for fjarrvarme som berors till viss aeh kan behdva omprévas i sin
strackning.

Vid omlaggning av ledningar till féljd av exploaiegen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De deldrefintliga allmanna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av dga detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledyséagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geoandeavtalet att exploatdren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for eddigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommianbolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga attkzesma rattigheter samt upplysa
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kommunen avseende projektets paverkan pa det ednim$jsinnehavet. Respektive
ledningsagare anstker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade m@d plankartan, kan sékerstallas
med ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansdkan wiméaeriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbedintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattfémgivriga atgarder regleras i ge-
nomférandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berors

En principoverenskommelse, dar syftet ar att fabésgrunderna och riktlinjerna for
exploatérens ansvar for medfinansiering av Hamniamar tecknats mellan kommu-
nen och JM AB som ska ligga till grund for kommamg@gmomférandeavtal inom en
angransande detaljplan.

Mellan Goteborgs stad och Trafikverket har seddigdre tre avtal tecknats avseende
jarnvagsutbyggnad strackan Eriksberg-Polsebo: siktatorklaring, ett genomféran-
de- och finansieringsavtal samt ett avtal om tichgaggning och medfinansiering

med flera parter.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mebamiunen och exploatoren anga-
ende genomférandet av planen.

Arrendeavtal ska tecknas mellan kommunen och eijpea fér genomférandet av
forlangning av skyddsvall mot Bratterasberget.

Avtal angdende avstaende av ersattningskrav pankman p g av att skyddsbe-
stammelser och rivningsforbud for naturstensgrumidrs for fastigheten ska traffas
mellan kommunen och &garen till fastigheten Samdegd7:5 innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsagare

Avtal kan komma att tecknas mellan exploatérenEcksbergs samfallighetsfore-
ning angéende anslutning till befintlig sopsugsiaah

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi sagierar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bér avtal tecknas mellamilegsagaren och kommu-
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nen/exploatoren for att sakerstalla ataganden @Hdrdostnader, utforande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2016

Granskning: 3:e kvartalet 2016

Antagande: 4:e kvartalet 2016

Om planen inte dverklagas faststall den fem veefi@r antagande.

Forvantad byggstart under 2017.
Forvantat fardigstallande under 2021.

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum da plaoanit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:

De kulturhistoriska vardena i omradet och den bidim silon har stallts emot
intresset att bygga fler bostader i omradet oathestaGoteborgs stad har ingen
radighet éver marken eller byggnaderna. Stadeddddr ingen mojlighet att
ensamt driva bevarandefragorna for silon som itgusan anvandning. Planom-
radet ingar i ett stérre omrade som ar tankt diybgas med fler bostader blandat
med verksamheter i bottenplan. Oster om planomigdey bebyggelse redan
uppford och norr om omradet planeras ny bebygdatsgs Saterigatan. Stadens
intresse av att bygga fler bostader och laka imopadet med intilliggande bo-
stadsomraden sammanfaller med exploattrens intawsatt bebygga fastigheten
och riva silon. Dessa intressen vager darfor tydgrde kulturhistoriska intresse-
na.

Bratterasgatan kommer att uppforas i kommunensoelyarbetet med det maste
samordnas med exploattrens arbete med planomréuétfarter till garage och en-
tréer. Kommunen och exploatéren har ett gemens#nesse av att detta samordnas i
genomfdrandet.

Efter den politiska behandlingen, i samband metubesn samrad, uttrycktes ons-
kemal om att préva en hogre exploatering i denanoch mellersta delen av planom-
radet. Det ska studeras parallellt med samradekoatmer att redovisas med illust-
ration i samband med granskning av planforslaget.
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Nollalternativet

Den befintliga silon som star dar idag har i nutdggen anvandning och det ar svart
att se att den ska kunna anvandas till ndgot @mapannmalslagring och dylikt.
Ovrig yta anvands idag i huvudsak till parkeringi@rboende. Fastighetsagaren har
inga ekonomiska intressen av att behalla silomedéenbart utgor en kostnad i be-
fintligt skick. Parkeringsytan kan fortsatta atvandas pa motsvarande satt som den
anvands idag. Exploatoren har inga mojlighetebelttygga hela planomradet utan att
en ny detaljplan uppréttas. Stora delar av plandetdiar dock idag byggratt for in-
dustriandamal. Kommunen har ingen méjlighet atvsjstigga eller restaurera da ex-
ploatéren ager marken inom hela planomradet. Déoatdren inte ar intresserad av
att bygga industrier och kommunen inte heller resserad av att dettas gors, sa in-
nebar nollalternativet sannolikt att silon kommttrséa och forfalla utan anvandning
om man inte upprattar en ny detaljplan for bostadaénal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensai@iysrespektive BKA, har
genomforts i planarbetet enligt den mall som Gatgbgtad arbetar efter. Deltagare
fran exploatoren, SBK, FK, TK och stadsdelen vad imarbetet. En kortfattad sam-
manfattning av resultatet redovisas nedan.

Anteckningarna fran workshopen om sociala konses@each barnkonsekvenser ar
uppdelade i tva matriser. Den forsta matrisen resgmwnulaget utifran planomradet
och den andra mdjliga konsekvenser av forslaget Easiag for projektet. Resultatet
av barnkonsekvensanalysen ar inarbetad i de batisenaa.

Nedan redovisas de punkter som sarskilt lyftes sam betydelsefulla under work-
shopen.

Inventering:

» Positiv och intressant historia. Spannande kultljder. Byggnader ger identi-
tet, ny bebyggelse foljer befintlig identitet i ygjgelsen.

» Bratterasberget ar en gron oas.

» Narhet till vattnet viktigt.

« Stora nivaskillnader i omradet.

« Hamnbanan skapar risker och buller.

« Mycket hardgjord parkeringsyta i planomradet.

» Brist pa lekplatser nara.

» Dalig belysning kvallstid.

» Segregerat socio-ekonomiskt omrade.

Forslaget:

* Ny spannande stadssiluett skapas som ger identitet.
* Mer upplyst yta i markplan.

» Battre gemensamma ytor for rekreation och lek.

* Ny motesplats med mdjlighet till restaurang.

» Mer manniskor som tranger bort trakiga parkeringisyt
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Forandringsforslag:

« Ny dvergang 6ver Ostra Eriksbergsgatan for gdende.

» "Korson" genom planomradet kan bli allméan gangvag.

» Lyft blicken for gemensamma planeringsfragor sonkiayta inop strak,
overgangar, hallplatser etc.

» Vilplatser vid de branta gangstraken. Vindstudieskan forbattra vindsitua-
tionen vid bostaderna.

» Belys bergssidan av Bratterasberget vid Brattetaaga
» Skapa allména motesplatser och mgjlighet till fdrgslokal. (B) Skapa ny
lekyta for barn.

Fragor/aspekter att ta med i den fortsatta processe  n:

» Tillganglighetsfragor.
» Gronytor, sociala motesplatser.

Aterkoppling fran JM:

« JM aterkopplar med dialogarbete med boende ockdivrarbete med tillgang-
lighet, buller och vindstudie. JM har hittills adoat tva stycken dialogtraffar
med boende da aven planhandlaggaren deltagit. &dramkommit flera
aspekter alltifran att omradet upplevs lite morikk gangvagar och att det ar
blasigt samt att man garna anvander Bratterasbsogepromenadomrade
trots att dar saknas gangstigar. JM planerar #t fderligare dialogtraffar
med boende for att férankra forslaget och fangaflgspdéer att jobba vidare
med infér byggandet av de nya flerbostadshusen.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och eRelfraga ar att dverbrygga
fysiska eller mentala barriarer.

Bra:

Tryggare strak langs Bratterasgatan.

Daligt:

Risk att det blir for fa barnfamiljer som flyttar.iBattre underlag foér kollektivtrafik.

Forslaget bidrar till att fylla stadsdelen med bggdmlse och liv vilket laker ihop
stadsdelen.

Otrygg skolvag langs Valskvarnsgatan och OstrasBekgsgatan. Trangt pa kollek-
tivtrafiken. Beroende av buss 16. Socio- ekonoreagiregation.

Forbattringar:

Ny dvergang till Eriksbergsgatan."Korson" genonmpiaradet kan bli allman gang-
vag. Lyft blicken fér gemensamma planeringsfragon sitt knyta ihop strak, éver-
gangar, hallplatser etc.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningaratt skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet stthdja jamstallt och jamlikt sam-
spel?
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Bra:

Battre gemensamma ytor. Mer manniskor som trangetititikiga parkeringsytor.
(Barn) Bratterasberget kan anv'andas som Mulletigrglika grupper av barn.

Daligt:

(Barn) Biltrafik i naromradet-risker for barn. Rifk otrygg miljo mellan hoghuset
och parkeringshus. Risk att det skapas en baksid&ratterasberget.
Forbattringar:

Skapa allmana motesplatser och majlighet till favgslokal. (B) Skapa lekyta for
barn. Skapa gangstrak till Bratterasberget. Skégiktsplats pa Bratterasberget.
Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppeesdagliga rutiner och aktiviteter
blir utgdngspunkt for planeringen. Den fysiska ktunen skapar forutsattningar for
ett jamstallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Bra: Nya verksamhetslokaler skapas. (Barn) Brdeitblir nara till kompisar i en
tatare stad. Ny narbutik i naromradet skapas afdebrr om planomradet. Nya bo-
stader skapas.

Daligt: Allméan service och storhandel forbattraimed forslaget. Forskolebrist i
omradet forbattras inte av forslaget.
Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identiteels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljonsikidr och samspelet dar emellan.

Bra: Ny spannande stadssiluett skapas som geitietely intressant stadssiluett
skapas.

Daligt: Befintlig silo forsvinner.

Forbattringar: Koppla gestaltning av ny bebyggéilsemradet.

Halsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att frimja jamlik och diedkvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For attrbska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behéver narmiljo vara stimulerandke trafiksaker.

Trafiksakerhet och halsoaspekter/ trygghet och épp# orienterbarhet och 6ver-
blick/miljoer for fysisk aktivitet och sociala samnmang

Bra: Mer upplyst yta i markplan.

Daligt: Hoga hus ger mer skugga. Cykla i naromra@srn) Ostra Eriksbergsvagen
ar en barriar.

Forbattringar: Belys bergssidan av BratterasberngeBratterasgatan.

Forbattringar: Vilplatser vid de branta gangstrakéindstudie som kan forbattra
vindsituationen. Undvik flera garageinfarter bretivarandra. (Alltfor breda infarter
ger otrygg miljo). Jobba aktivt med tillganglighet@om planomradet.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimavvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark odtemamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskigdur- eller kulturintressen be-
rors. Planomradet ligger bredvid riksintressetfé@mnbanan och beddms inte paver-
ka detta. Inte heller paverkar den foreslagna bgtignen nagot annat riksintresse.
Inga naturintressen finns inom planomradet. Kontbeglomer att redovisad anvand-
ning kan anses vara den fran allman synpunkt raegtliga utifran planomradets
forutsattningar och foreliggande behov. Eriksbengsmlet har utvecklats under de
senaste 20 aren fran ett industriomrade med varvsamhet och spannmalskvarnar
med silobyggnader till en stadsdel med bostadebtaidade verksamheter och han-
del. Planomradets foreslagna bostadsbebyggelsed#l € den utvecklingen. Planen
beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna ékeds. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PE&ag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Konsekvenserna av planens genomférande ar attcayzglagenheter byggs. Ett av
de tva husen ar 23 vaningar hogt vilket kommepaterka stadsbilden. Sarskilt arbe-
te har darfor lagts ner pa gestaltningen av dem Ihyggnaden och dess avslutning
uppat mot himlen. Den féreslagna bebyggelsen inmieb&imer ytdagvatten eftersom
marken redan idag ar bebyggd och hardgjord. Dagiaskall dessutom fordrojas for
att minska risk for alltfor stora dagvattenméngddrskyfall. Bebyggelsen innebéar
inte heller 6kade luftféroreningar eller ingreppeaiturvarden. En vall kommer att
byggas ihop med den vall som redan nu finns upgéirgs med hamnbanan norr om
planomradet, for ny bebyggelse strax norr om plaiddet. Vallen fungerar som ett
tillrackligt skydd mot risker frdn hamnbanan enligkutredning gjord av AF, 2008-
09-25. Inga risker bedoms finnas for barn ellernaiinom planomradet efter att
hamnbanan flyttats fran sitt nuvarande lage.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av déalp inte kommer att medféra
nagon betydande miljdpaverkan. Vid behovsbedommimge kriterier i MKB-
férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anseita uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i bédisammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i vrigt inte anvandning anpmradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MK&-drdningen bilaga 2 inte behover
sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.
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» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tifladérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 11-12-15. Féljdernaavepls genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
miljokonsekvenser.

Miljismal

For staden som helhet ar en fortatning inom bédathostadsomraden i kollektivtra-
fiknara lage positivt. Narheten till sparvagnshiallp samt narheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortatning i dekallektivtrafiknara lagen kan begransa
klimatpaverkan. Med en tatare stad kan fler invarfia nara till mataffaren, skolan,
busshallplatsen osv. Malet ar en mer hallbar stadskling i enlighet med Oversikts-

planen. Goteborgs Stad har aven som mal att stdlaafikarbetet i en mer hallbar
riktning, och just en 6kad tathet ses som en aklayea for detta.

Odlingslandskap eller vatmarker paverkas inte anfikslaget. Byggnationen forut-
satts bli giftfri. Boendemiljon i naromradet ar goch kommer att forbli god med
foreslagen byggnation.

Den planerade exploateringen innebar ingen forahainael hardgjorda ytor. En ut-
redning som ber6r dagvattenhanteringen tas framréahskningsskedet och kommer
att redovisa losningar som sakerstéaller att vatideh tas omhand sa att omgivande
omraden inte paverkas negativt. En forsta bedomairigpamtagen av Kretslopp-och
Vatten pa Goteborgs kommun och resultatet ar inarbglanbeskrivningen. Grund-
vattenkvaliteten ska inte forsamras av planférdlage

Naturmiljo
Planen paverkar inte naturmiljon namnvart da ontriétdey ar bebyggt med gamla
industribyggnader samt utgors av hardgjord astadtenarkyta.

Kulturmiljo

Foljande sammanfattande beskrivning av de kulttohgka konsekvenserna ar ham-
tade ur Rapport fran kulturmiljoenheten 2015:8:
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Juvelkvarnen 4, kulturmiljoundelag till detaljpl&ir Valskvarnsgatan inom stadsde-
len Sannegarden i Goteborg, 2016-01-12.

Forlust av variation: P& “hela staden”-nivan tap@ateborg en byggnad som skapat
variation i stadsbilden.

« Estetiska varden: Silo 4 ar en skulptur i stadsretiien har sin storsta
skulpturala verkan sedd pa hall, dar den samspeddroch kontrasterar mot
ovriga byggnader i naromradet.

» Konsekvenser pa stadsdelsniva: Silo 4 ar ett Idkattmarke och en referens-
punkt.

» Pedagogiska varden: For forstaelsen av kvarnentérdstor forlust att den
sista silon forsvinner.

« Historiskt djup i stadsbilden: Kulturmiljon Goételgpforiorar ocksa historiskt
djup i stadsbilden. Ett minne av Géteborg som itrilosh hamnstad forloras
ur stadsbilden.

Man behdver fortsatta att arbeta med ovanstaerobdgmnatik pa olika nivaer i sta-
den. | det fortsatta planarbetet kommer gestalsfidgorna att fortsatta att studeras
och utvecklas sa att paverkan pa stadsbilden kattlgositivt tillskott. Exploatéren
kan ocksa fortsatta att arbeta med den pedagofyés@n om forstaelsen av den hi-
storiska bebyggelsemiljon.

Paverkan pa luft

Planen paverkar inte luftkvaliteten namnvart i oteta

Paverkan pa vatten

Planen paverkar inte vattenkvaliteten negativt.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inga inkomster eller utgiftieiljd av detaljplanen.
Trafiknamnden far inga utgifter till féljd av dejallanen.

Park- och Naturnamnden far inga utgifter till fé§u detaljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i formaal&ggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av va-ledningar.

Lokalnamnden far inga utgifter till foljd av detalgnen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran biogstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-anlaggair.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far kostnader for utbyggnad inom kvarterk, flytt av ledningar, lant-
materiforrattning, anlaggningsavagifter, bygglovpitijrande av skyddsvall.

Avstaende av ersattningsansprak pa grund av skgdtishmelser och rivningsforbud
for naturstensgrund. Fastighetsagaren till Sanaegar:5 forutsatts acceptera
skyddsbestammelser och rivningsforbud pa befitjiggnad inom fastigheten utan
att stalla nagra ersattningskrav p4 kommunen mkdiaimg av denna detaljplan. Ett
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avtal dar denna fraga regleras avses upprattaam®bteborgs kommun och fastig-
hetsédgaren innan detaljplanen antas.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetséagar e

Planlaggningen bedoms inte innebara nagra ekonarkishsekvenser for enskilda
fastighetsagare.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Foreslagen ny detaljplan for bostader 6éverensstammad oversiktsplanen for Gote-
borgs stad

For Stadsbyggnadskontoret

Erik Wikstrom
Planhandlaggare

Gunnar Persson Maria Lejon
Planchef Projektledare

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Camilla Hagstrom
Tf. Distriktschef Exploateringsingenjor
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